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D. DOSYA KONUSU: Redevco Retail Belgium Comm. V. tarafindan kontrol edilen,
Tirkiye'de kurulu sirketlerin bir kisminin hisselerinin diger kisminin ise mal varhgi
ve igletmelerinin The Blackstone Group L.P.'nin Liuksemburg merkezli bagh
ortaklarina devri igslemine izin verilmesi talebi.

E. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina en son 26.06.2012 tarih ve 5158 sayi ile giren
bildirim Uzerine duzenlenen 12.07.2012 tarih ve 2012-5-39/0Ol sayili Devralma On
Inceleme Raporu gorUsulerek karara baglanmistir.

F. RAPORTOR GORUSU: ilgili raporda, bildirime konu igleme izin verilebilecegdi gorisi
ifade edilmigtir.

G. INCELEME VE DEGERLENDIRME
G.1. Bildirim Konusu islem

Bildirim konusu islem, REDEVCO BELGIUM tarafindan kontrol edilen Tirkiye'de
kuruimus REDEVCO Sirketlerinden REDEVCO Bes, REDEVCO Al ve REDEVCO
Sekiz'in hisselerinin tamaminin ve REDEVCO Bir, REDEVCO Ug ile REDEVCO Dért’lin
kontrolinde olan alisveris merkezlerinin (Erzurum AVM, Gordion AVM, Magnesia AVM)
ise mal varligi ve igletmelerinin BLACKSTONE’un Liksemburg merkezli bagl
ortaklhklarina devrine iliskindir. BLACKSTONE tarafindan kontrol edilen s6z konusu bagl
ortakliklar (“MIDAS Sirketleri’), MIDAS 1, MIDAS Il ve MIiDAS TOPCO sirketlerinden
meydana gelmektedir.

Cerceve Sozlesme kapsaminda, REDEVCO Bir, REDEVCO Ug¢ ve REDEVCO Dért'iin
tim mal varliklar ve hisseleri MIDAS l'e devredilecektir. Bu gergevede Erzurum AVM,
Gordion AVM ve Magnesia AVM igletmelerinin maliki MIDAS | ve dolayisiyla
BLACKSTONE olacaktir.

Edirne ve Manisa XXL Hisse Aiim Sézlesmesi uyarinca MIDAS 1I, REDEVCO Bes'in ve
REDEVCO Sekiz'in her birinin hissesinin %(.....)Une sahip olacak, dolayisiyla bu
sirketlerin nihai hissedari BLACKSTONE olacaktir.

Yoénetim Sirketi Hisse Alim Sézlesmesi uyarinca ise MIDAS TOPCO ve dolayisiyla
BLACKSTONE, REDEVCO AltI'nin hisselerinin %(.....)unu satin alp sirketin nihai
hissedari olacaktir.

Basvuruya iliskin olarak belirtiimesi gereken énemli bir gelisme ise, 06.07.2012 tarih ve
5414 sayi ile Kurum kayitlarina intikal eden ve ilgili devralma isleminde adi gecen
Gordion Alisveris Merkezi'nin bulundugu taginmazin mulkiyetinin ilgili taraflar arasinda
listelenen REDEVCO Grup sirketlerinden herhangi birine ait olmadidi, mulkiyetin tapu
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sicil kayitlarinda gériildigu tizere Redevco Ug Emlak Gelistirme insaat Yatinm ve Ticaret
Anonim Sirketi'ne ait oldugu, buna ragmen Redevco U¢ Emlak Gelistirme Ingaat Yatirm
ve Ticaret Anonim Sirketi'nin ilgili taraflardan biri olarak bildiriimedigdi yonundeki ihbardir.

G.2. 2010/4 sayii Teblig 4054 sayii ve Kanun’un 7. Maddesi Agisindan
Degerlendirme

2010/4 sayili Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar
Hakkinda Teblig (Teblig)in birlesme veya devralma sayilan hallerin belirlendigi 5.
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine goére, “Bir veya daha fazla tesebblisiin
tamaminin ya da bir kisminin dogrudan veya dolayli kontroliiniin, hisse ya da mal
varliginin satin alinmasiyla, sézlesmeyle veya diger bir yolla bir ya da daha fazla
tesebblis veya halihazirda en az bir tegsebblisii kontrol eden bir ya da daha fazla kisi
tarafindan devralinmasi” 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi kapsaminda birlesme veya
devralma islemi sayilmaktadir. ilgili maddenin ikinci fikrasinda ise kontrol, “ayri ayri ya da
birlikte, filen ya da hukuken bir tesebbls lizerinde belirleyici etki uygulama olanagi
saglayan haklar, sézlesmeler veya baska araclarla meydana getirilebilir. Bu araglar
6zellikle bir tegebblisiin mal varliginin tamami ya da bir kismi (zerinde mlilkiyet veya
isletimeye miisait bir kullanma hakki, bir tesebblisiin organlarinin olusumunda ya da
kararlari tizerinde belirleyici etki saglayan haklar veya sézlesmelerdir.”

S6z konusu islemde, REDEVCO Bir, REDEVCO Ug ve REDEVCO Dért'in (.....),
dolayisiyla Magnesia AVM, Erzurum AVM ve Gordion AVM’nin menkul ve gayrimenkul
varliklarinin ve hisselerinin (.....) MIDAS I'e, REDEVCO Bes'in ve REDEVCO Sekiz'in her
birinin hissesinin (.....) MIDAS Il'ye, bunun yani sira REDEVCO Alti'nin hisselerinin (.....)
MIDAS TOPCOQO’ya devredilmektedir. islem neticesinde devre konu sirketler izerindeki
kontrol, MIDAS Sirketleri vasitasiyla BLACKSTONE’a gegmis olacaktir. Bu sebeple ilgili
islem, Teblig’in 5. maddesi anlaminda bir devralma niteligindedir.

“

Tebli§g’in 7. maddesi uyarinca, “...... islem taraflarindan birinin diinya cirosunun bes yliz
milyon TL'yi ve diger islem taraflarindan en az birinin Tirkiye cirosunun beg milyon TL'yi
asmasi halinde” sd6z konusu iglemin hukuki gecerlilik kazanabilmesi igin Kurul'dan izin
almasi zorunludur.

Taraflardan BLACKSTONE’un 2011 yili diinya cirosu (.....)" TL, Tiirkiye’deki REDEVCO
sirketlerinin? 2011 yilinda net satislari toplami (.....) TL olarak bildirilmistir. ilgili islemde
Teblig’'de ongoérulen esigin asildigr gorulmastar. Bu sebeple islemin izne tabi oldugu
anlasiimistir.

4054 sayil Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun (Kanun)un 7. maddesinde “Hakim
durum yaratmaya veya hakim durumlarini daha da gli¢lendirmeye ybnelik olarak llkenin
butind yahut bir kisminda herhangi bir mal veya hizmet piyasasindaki rekabetin 6nemli
Olglide azaltilmasi sonucunu doguracak sekilde” gergeklestirilen birlesme veya devralma
islemlerinin hukuka aykiri ve yasak oldugu dizenlenmistir. Dosya konusu iglemin
Kanun’un 7. maddesi kapsaminda hakim durum yaratip yaratmadigi incelenmistir.

Tlrkiye ¢apinda yapilacak bir degerlendirmede, devre konu Gordion AVM, Erzurum AVM
ve Magnesia AVM’nin (.....) m? olan toplam kiralanabilir alaninin® Tiirkiye’deki tim alis

' TCMB'nin 31 Aralik 2011 efektif alig kuru (1,8889) Gzerinden ¢evrilmistir.
> Taraf temsilcisi Beste DEMIR, Redevco Belgium’un iginde bulundugu holdingin sirketi COFRA'nin
konsolide dlnya cirosu bulunmadigi, farkl Ulkelerde farkli sektdrlere ait ayrik cirolarinin oldugu, bunlarin
her Ulkeden ayri ayri temin edilmesinin uzun zaman alacagi, COFRA’nin Tulrkiye cirosunun ise Redevco
?irketleri’nin cirosundan ibaret oldugunu ifade etmisgtir.
2012 yili ilk ¢eyredi itibariyle.
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veris merkezlerinin toplam kiralanabilir alani olan 7.488.470 m? igindeki payl %(.....)
ctkmaktadir?.

Ote yandan Ankara, Erzurum ve Manisa illeri bazinda yapilacak bir degerlendirmede ise,
Ankara’da Gordion’'un pazar payl %(.....), Manisa’da Magnesia’nin pazar payl %(.....)
olmaktadir. Bildirim Formu’nda, Manisa’da Magnesia disinda %(.....) pazar payi ile Kipa
Salihli ve %(.....) pay ile Kipa Turgutlu aligveris merkezlerinin oldugu belirtiimistir. Mevcut
durumda Erzurum’daki tek alis veris merkezi Erzurum Aligveris Merkezi'dir. Dolayisiyla
pazar payl %(.....)dur. Bununla birlikte, Bildirim Formu’nda yer alan bilgilere gore,
Erzurum'da Redema Grup, toplam kiralanabilir alaninin (.....) m? olmasi beklenen
Kervansaray Aligveris Merkezi'ni gelistirmektedir. Bildirim Formu’nda ayrica, MNG
Grup’un 2013 yihinda bir aligveris merkezi kurmayi planladigi, Moonlight Perakendecilik
ve Ticaret A.$. tarafindan isletilen 3M ve 5M aligveris merkezlerinin de yakin dénemde
hizmete agilacag bilgilerine de yer verilmigtir.

Ancak, mevcut islemde, devralan tarafin Turkiye’de bu pazarda faaliyet gostermemesi
sebebiyle herhangi bir pazar payl bulunmamakta, dolayisiyla devir islemi pazarda
yogunlagsma yaratmayan ve sadece kontrolin el degistirmesinden ibaret olan bir iglem
niteligi arz etmektedir. Bu acilardan degerlendirildiginde basvuru konusu devralma
isleminin, ilgili Grun pazarlarinda hakim durum yaratilmasi ve bunun sonucunda rekabetin
onemli 6l¢clde azaltilmasi sonucunu doguracak nitelikte olmadigi sonucuna ulasiimistir.

Kurum’a intikal Eden ihbarin Degerlendirilmesi

Kurum kayitlarina 06.07.2012 tarih ve 5414 sayi ile Gordion Alisveris Merkezi'nin
bulundugu taginmazin mdalkiyetinin ilgili taraflar arasinda listelenen REDEVCO Grup
sirketlerinden herhangi birine ait olmadigi, muilkiyetin tapu sicil kayitlarinda goéruldagu
tzere REDEVCO Ug¢ Emlak Gelistirme insaat Yatinm ve Ticaret Anonim Sirketine ait
oldugu, buna ragmen REDEVCO Ug¢ Emlak Gelistirme insaat Yatirm ve Ticaret Anonim
Sirketi’nin ilgili taraflardan biri olarak bildirilmedigi yontnde bir inbar intikal etmistir.

ihbara konu olan iddialar, Bildirim Formu ve Cergeve Sézlesme’de yer verilen bilgiler
kapsaminda degerlendirildidinde iddialari destekler veriler ortaya konamamigtir. Zira,
Bildirim Formu’nun cesitli bélimlerinde REDEVCO Ug'in “Tirk Kanunlarina gére
usultince kurulmus ve mevcudiyetini slrdiirmekte olan bir anonim girket oldugu ve
Ankara Gordion AVM’nin maliki” oldugu bilgilerine yer verilmektedir. Bunun gibi Cerceve
Sozlesme’'de “Tanimlar ve Yorumlar’” Kismi’'nda Gordion Saticisi, “.....)”" agiklamasina
yer verilmektedir. Bu bakimdan dosya mevcudu bilgiler, REDEVCO Ug’iin taraflardan biri
olarak bildiriimedigi ve Gordion AVM’nin maliki olarak REDEVCO Ucg’iin belirtimedigi
yonundeki iddialarini dogrulamamaktadir.

* Pazar paylari hesaplanirken, Rekabet Kurulu’nun 31.07.2008 tarih ve 08-49/690-266 sayili Bayrampasa
Center Gayrimenkul Tic. Ltd. Sti.-Carrefour SA karar ve 05.04.2007 tarih ve 07-30/298-114 sayili Corio
karari dogrultusunda, AVM’lerin TUrkiye’deki toplam alaniigindeki pay dikkate alinmistir.
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H. SONUC
(20) Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore,

1-) Bildirim konusu igslemin 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak
¢ikarilan 2010/4 sayill “Rekabet Kurulundan Izin Alinmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig” kapsaminda izne tabi olduguna; iglem sonucunda ayni
Kanun maddesinde yasaklanan nitelikte hakim durum yaratilmasinin veya mevcut hakim
durumun gugclendiriimesinin ve bdylece rekabetin dnemli dlgide azaltilmasinin s6z konusu
olmamasi nedeniyle isleme izin veriimesine

2-) Kurum kayitlarina 06.07.2012 tarihinde 5414 sayi ile giren ihbar ile ilgili olarak
herhangi bir islem yapilmasina yer olmadidina

OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
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